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S6: 1161 /QD-UBND Phii Vinh, ngay 26 thang 12 ndm 2025
QUYET PINH
Ve viéc gidi quyet khieu nai ciia 6ng Phan Xuan Quy
(lan ddu)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA PHU VINH

Can cir Ludt Khiéu nai s6 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011;

Can cir Nghi dinh s6 124 /2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pat dai sé 31/2024/QHI15 ngay 18/01/2024 dwoc sira doi, bo
sung mét sé6 diéu boi cdc Ludt sé 43/2024/QHIS, sé 47/2024/0QHIS5, sé
58/2024/QH15, s6 71/2025/QHI5, s6 84/2025/QH15, s6 93/2025/0HI15 va sé
95/2025/QH15;

Xét don khiéu nai dé ngay 27/10/2025 ciia éng Phan Xudn Quy, dia chi
thuong tru: AB 3-6, khu My Khanh 3, Phu My Hung, phuong Tan Phong, Qudn
7, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la AB 3-6, khu My Khanh 3, Phi My Hung,
phuong Tan Hung, Thanh pho Ho Chi Minh)

Theo Bao céo s 04 /BC-TXM ngay 12/12/2025 ciia T6 xac minh dugc
thanh 1ap theo Quyét dinh sé 1077/QD-UBND ngay 04/12/2025 ctia UBND xa
Pht Vinh vé két qua xac minh noi dung don khiéu nai caa 6ng Phan Xuan Quy,
v6i cac ndi dung sau day:

I. Noi dung khiéu nai.

Theo ndi dung Pon khiéu nai dé ngay 27/10/2025 ctia 6ng Phan Xuan Quy,
dia chi thuong tra: Ab3-6, khu My Khanh 3, phuong Tan Hung, thanh phd Hb
Chi Minh, két qua lam viéc ctia Phong Kinh té tai Bién ban ngay 01/12/2025 (Chui
tich UBND xd Phii Vinh ity quyén) va két qua 1am viéc ctia T x4c minh tai Bién
ban ngay 12/12/2025 véi 6ng Nguyén Xuan Quy, thé hién:

Ong Phan Xuan Quy khong dong ¥ Vin ban s 09/PKT-DD ngay 28/7/2025
ctia 6ng Nguyén Long Hung — Phé truong phong Kinh té xa Phtt Vinh ky ban
hanh V/v chuyén tra ho so chuyén muc dich sir dung dt tir dat nong nghiép sang
dat o tai xd Pha Vinh, tinh Péng Nai cua 6ng Phan Xuan Quy cung sir dung dat
v6i 6ng Vit Buac Tinh, cy thé: Ong Phan Xuan Quy cho rang cac thira dat 6ng
Phan Xuan Quy cung sir dung dat v6i ong Vil Pic Tinh dé nghi chuyén myc dich

Dia chi: Puong Qudc 1 20, Khu 1, 4p Phii Vinh 5, xa Phu Vinh, tinh Ddng Nai.
SO dién thoai: 02513.851.222. Website: https://phuvinh.dongnai.gov.vn
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sir dung dat tai xa Pha Vinh, tinh Pong Nai thudc dat néng nghiép trong khu dan
cu nén du diéu kién chuyén muc dich sir dung dit theo quy dinh.

II. Két qua xdc minh ndi dung khiéu nai.

1. Thong tin vé thira dat dé nghi chuyén muc dich sir dung dat va thoi
diém tiép nhan ho so.

Ngay 25/7/2025, Phong Kinh té tiép nhan hd so xin phép chuyén muc dich
sir dung dat tir dat trong cdy lau nam sang dat & tai néng thon tai xa Phu Vinh, tinh
Pong Nai ciia 6ng Phan Xuan Quy cung st dung dat véi ong Vii Ptc Tinh do
Trung tim phuc vu hanh chinh c6ng xa Pha Vinh chuyén dén, cu thé:

(1) H6 so xin phép chuyén myc dich str dung dat 839,4m? dat tir dat trong
cay lau nam sang dat & tai nong thon thudc thira dat sb 266, to ban dd s6 57 tai xa
Pht Tan (cii), huyén Pinh Quan, tinh Péng Nai nay thudc to ban dd sb 111 xa
Phu Vinh (méi), tinh Pong Nai di dugc So Tai nguyén va Mbi truong tinh Dong
Nai ky cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
gan lién v6i dat s6 DO 591482, s6 DO 591489 ngay 17/7/2024 cho 6ng Phan Xuan
Quy cung st dung dat voi 6ng Vil Ptc Tinh voi muc dich dat trong cay 1au nim
(Ma 56 hé so: H19.196-250722-7927).

(2) H6 so xin phép chuyén muc dich st dung dat 817,1m? dat tir dit trong
cdy lau ndm sang dat ¢ tai nong thon thudc thira dat sb 267, to ban d6 sb 57 tai xa
Pht Tan (cii), huyén Pinh Quan, tinh Pong Nai nay thudc to ban dd sb 111 xa
Phu Vinh (mdi), tinh Dong Nai, da dugc S& Tai nguyén va Méi truong tinh Pong
Nai ky cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
gin lién véi dat s6 DO 591483, s6 DO 591495 ngay 17/7/2024 cho 6ng Phan Xuan
Quy cung st dung dat voi 6ng Vi Ptc Tinh voi muc dich dat trong cay 1au nim
(Ma 56 hé so: H19.196-250722-7788).

(3) H6 so xin phép chuyén muyc dich str dung dat 816,6m? dat tir dat trong
cdy lau ndm sang dat ¢ tai nong thon thudc thira dat sb 268, to ban d6 s6 57 tai xa
Phti Tén (cii), huyén Pinh Quan, tinh Péng Nai nay thudc to ban d6 sb 111 xa
Phu Vinh (mdi), tinh Pong Nai, da duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Pong
Nai ky cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat s6 DO 591491, s6 DO 591484 ngay 17/7/2024 cho 6ng Phan Xuan
Quy cung st dung dat véi 6ng Vit Ptrc Tinh voi myc dich dat trong ciy 1au nam
(Ma 56 ho so: HI19.196-250722-8021).

(4) H6 so xin phép chuyén muc dich str dung dat 872,6m? dat tir dat trong
cay lau nam sang dat ¢ tai nong thon thudc thira dat s6 271, to ban d6 sb 57 tai xa
Phu Tan (cii), huyén Binh Quan, tinh Déng Nai nay thudc to ban dd dia chinh 111
xd Phti Vinh (méi), tinh Pong Nai dugce S Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong
Nai ky cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat s6 DO 591494, s6 DO591487 ngay 17/7/2025 cho 6ng Phan Xuan



Quy cung sir dung dat v6i ong Vil Ptc Tinh véi muc dich dat trong cdy 1au nim
(Ma s6 hé so: H19.196-250722-7977).

2. Ciin cir xac dinh loai dat.

Tai khoan 1 Diéu 10 Lut Dat dai 2024 quy dinh viéc x4c dinh loai dat dua
trén mot trong c4c can ctr sau day:

“a) Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat; Gidy chitng nhdn quyén so hiru
nha ¢ va quyén sir dung dat 6; Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddat; Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén
s& hitu tai san gdn lién véi ddt;

b) Gidy to vé quyén sir dung ddt quy dinh tai Piéu 137 ciia Ludt nay doi véi
trieong hop chwa dwoc cdp gidy chimg nhan quy dinh tai diém a khodn nay;

¢) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat ciia co quan nha nudc cé tham quyén doi véi trieong hop chira dwoc cdp gidy
ching nhdn quy dinh tai diém a khodn nay.”

Can ctr vao muc dich str dung, dat dai dugc phan loai bao gém nhom dit
noéng nghiép, nhom dit phi nong nghiép, nhoém dét chua str dung (Piéu 9 Ludt Pat
dai 2024 ). Céc thira dét s6 267, 268, 266 va 271 t& ban d6 111, xa Pha Vinh da
duoc co quan nha nudc c6 thAm quyén cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat nén duoc xac dinh loai dat 1a
dat trong cay lau nam thudc nhom dat nong nghiép.

3. Vé quy hoach.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 Nghi dinh s6 151/2025/ND CP ngay
12/6/2025 cta Chinh phtt quy dinh: “Cdc don vi hanh chinh cdp xa sau sdp xep
dwoc tiép tuc s dung quy hoach sir dung dat cap huyén, ké hoach sir dung ddt
hang nam cdp huyén hodc quy hoach dwoc ldp theo quy dinh ciia phdp ludt vé quy
hoach dé thi va néng thén da dwoc co quan nha nuwée cé tham quyén phé duyét
theo quy dinh cua phap ludt trudc ngay 01 thang 7 nam 2025 trén dia ban hodc
chi tiéu sir dung dat trong phirong dn phdn bé va khoanh ving dat dai ciia quy
hoach tinh dwoc phdan bé dén don vi hanh chinh cdp xd sau sdp xép dé lam can
cir thue hién cac nhiém vu quan ly nha nuoc vé dat dai cho dén khi hoan thanh
cong tdc ra sodt, Idp quy hoach, ké hoach sir dung dat theo cdc don vi hanh chinh
mdi”, cac thira dat 6ng Phan Xuan Quy cung str dung dét véi ong Vil Puc Tinh
dé nghi chuyén muc dich str dung dit c6 thong tin quy hoach nhu sau:

- V& quy hoach sir dung dat: Theo quy hoach str dung dat dén nam 2030
duoc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 5371/QD-UBND ngay
31/12/2021, phﬁn dién tich dé nghi chuyén muc dich stir dung dat thudc thira dat
56 266, 267, 268, 271 t& ban dd 57 (xd Pha Tén cii) thudc quy hoach 1a dit ¢ tai
nong thon, phit hop véi loai dat dé nghi chuyén muc dich sir dung dt.
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- V& quy hoach chung xi Phi Tan (ci): Cin ci Quyét dinh sb
4451/QD-UBND ngay 14/12/2022 cua UBND huyén DPinh Quan V/v phé duyét
Db an quy hoach chung xay dung xa Phu Tan, huyén Dinh Quéan giai doan dén
nam 2025 va dai han dén nam 2030, phﬁn dién tich dé nghi chuyén muc dich st
dung dat thudc thira dat s6 266, 267, 268, 271 to ban d6 57 (x4 Pha Tén cii) khong
thudc diém dan cu hodc dinh huong khu dan cu hién hitu, mo rong.

4. Co s6 xac dinh dat nong nghiép trong khu dén cu.

- Tai Vin ban s6 2237/QHPTTND-PQHDD ngay 23/10/2024 cua Cuc Quy
hoach va Phat trién tai nguyén dat thudc Bo Tai nguyén va Moi truong, hudng
dan: “ Ludt Pdt dai nam 2024 va cdac vin ban huwdng dan thi hanh chi quy dinh
vé pham vi thong ké, kiém ké dat dai tai khodn 1 Diéu 57 Ludt Dat dai, khéng quy
dinh riéng vé tiéu chi xdc dinh dat néng nghiép thuéc pham vi trong hay ngodi
khu déan cu; mot trong nhitng can cir dé ldp quy hoach sir dung dat cdp huyén la
xdc dinh nhu cau sir dung dat ¢, dat khu dé thi, dat khu dan cuw nong thon dwoc
xdc dinh trén co s6 dir bdo dan so, diéu kién ha td‘ng, canh quan, moi truong theo
quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung (diém e khoan 1 Piéu 66 Ludt Dat dai 2024);
nhuw vay dwoc hiéu ngoai viéc xdc dinh nhu cau sir dung dat theo quy dinh cua
phdp ludt vé dat dai con dwoc thiee hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung,
vé quy hoach dé thi va phép ludt khdc c6 lién quan”

- Lién quan viéc xac dinh “khu dan cu” lam can ct chuyén muc dich st
dung dat, Cyc Quy hoach va Phat trién tai nguyén dat thuoc Bo Tai nguyén va
MBoi trudng di tra 10i tai Van ban s6 166/QHPTTND-PQHDD ngay 23/01/2025:

“Ludt Pat dai ndam 2024 va cdc vin ban hwéng dan thi hanh Ludt khong
quy dinh vé han mirc dwoc chuyén muc dich sie dung ddt ma cin civ cho phép
chuyén muc dich sir dung dat néng nghiép trong khu déan cu, dat néng nghiép
trong ciing thira dét c¢é dat & sang ddt ¢ hodc chuyén muc dich sir dung cdc loai
dat phi néng nghiép khéng phdi la ddt ¢ sang dat & doi véi hé gia dinh, cd nhén
la quy hoach sir dung dat cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phdn
khu theo quy dinh ciia phdp ludt vé quy hoach dé thi dd dwoc co quan cé tham
quyén phé duyét (theo quy dinh tai khodn 5 Piéu 116 Ludt Pdt dai nam 2024;
khoan 1 Diéu 44 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ciia Chinh ph).

Tai diém e khoan 1 Piéu 66 Ludt Pat dai nam 2024 quy dinh vé can cir ldp
quy hoach sir dung ddt cap huyén: doi véi viéc xdc dinh nhu cau sir dung dat khu
ddan cu nong thon dwoc xdc dinh trén co so du bdo dan 6, diéu kién ha tcfng, canh
quan, méi truong theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung;

Ludt Quy hoach do thi va nong thon vira duoc Quéc hoi thong qua tai Ky
hop thir 8 dd ¢é quy dinh cu thé vé khu ddn cuw néng thén, trong dé da c6 khdi
niém vé khu déan cw néng thén, quy dinh viéc ldp quy hoach chi tiét khu dan cuw
néng thon, xdc dinh cu thé khu ddn cu néng thon... Do d6, dé nghi can cir quy



dinh tai Ludt Quy hoach doé thi va nong thon dé xac dinh pham vi, ranh gioi khu
ddn cu nong thon”

- Luat quy hoach d6 thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024
gidi thich khai niém khu dan cu néng thon 1a noi cu tra tap trung cia cac ho gia
dinh gén két voi nhau trong san xuat, sinh hoat va cac hoat dong xa hdi khéc trong
pham vi mdt khu vuc nhét dinh & nong thon, dugc hinh thanh do diéu kién tu
nhién, diéu kién kinh té - xa hoi, diéu kién ha tang k¥ thuat va cac yéu t6 khac
(Khoan 4 Piéu 2 Ludt Quy hoach do thi va néng thén), khai niém Quy hoach d6
thi va nong thon 1a viéc xéac dinh, td chire khong gian, kién trac canh quan, td chirc
hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat, cong trinh ha ting xa hoi, nha & nham tao
1ap moi truong séng thich hop cho nguoi dan tai thanh phé, thi xa, thi tran, do thi
méi, huyén, xa, khu chtrc niang (Khodn 6 Piéu 2 Ludt Quy hoach dé thi va néng
thén) va hé thong quy hoach d6 thi va nong thon khong bao gém quy hoach sir
dung dat (Piéu 3 Ludt quy hoach dé thi va néng thén nam 2024).

Tir cac ndi dung néu trén, viée can cit quy hoach chung xa Phu Tén (ci) dé
xac dinh pham vi, ranh gi6i khu dan cu nong thon 1am co s¢ xac dinh dat nong
nghiép thudc pham vi trong hay ngoai khu dan cu 1a phu hgp véi quy dinh phéap
luat hién hanh. Nhu vdy, cic thira dat s6 266, 267, 268 va 271, to ban d6 s6 111
xa Phu Vinh duoc xac dinh 1a dat nong nghiép nam ngoai khu dén cu.

5. Cin cir cho phép chuyén muc dich sir dung dat tai thoi diém tiép
nhén ho so.

Can ctr cho phép chuyén muc dich sir dung dat d6i véi trudong hop ca nhan
dé nghi chuyén muc dich st dung dat duoc quy dinh tai khoan 5, khoan 6 biéu
116 Luat Dat dai nam 2024 duoc stra ddi, bd sung tai diém a, khoan 2 Diéu 57
Luit quy hoach d6 thi va néng thon; Diéu 44 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phu, cu thé:

- Tai khoan 5 Diéu 116 Luat dat dai 2024, quy dinh “Cén cit cho phép
chuyén muc dich sit dung dat néng nghiép trong khu déan cu, dat néng nghiép
trong ciing thira dat c¢é dat & sang ddt ¢ hodc chuyén muc dich sir dung cdc loai
ddt phi néng nghiép khéng phdi la ddt ¢ sang dat & doi véi hé gia dinh, cd nhén
la quy hoach sir dung dét cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phén
khu theo quy dinh cia phép ludt vé quy hoach dé thi da dwoc co quan cé tham
quyén phé duyét.”

- Tai khoan 6 DPiéu 116 Luat Dit dai nim 2024 quy dinh can cu dé giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat: “6. Can cir giao dat, cho
thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung dat doi véi truong hop khéng thudc
dién chdp thudn chi truong dau tie, chdp thudn nha dau tw theo phdp ludt vé dau
tw dwoc thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu”. Trudc day, ndi dung nay dugc
Chinh phu huéng din thuc hién tai khoan 1 Diéu 44 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024: “Can cir giao dat, cho thué ddat, cho phép
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chuyén muc dich sir dung ddat doi véi truong hop khéng thudc dién chdp thudn
chi truong dau tir, chdp thudn nha dau tw theo phdp ludt vé dau tir la ké hoach
sir dung ddt hang nam cdp huyén da dwoe co quan cé tham quyén phé duyét. Can
cir chuyén muc dich sir dung ddt doi véi cd nhan quy dinh tai khodn 5 Piéu nay
la quy hoach sir dung dat cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phén
khu dwoc phé duyét theo quy dinh ciia phdp ludt vé quy hoach dé thi.”. Tuy nhién,
cin ctr quy dinh tai diém c khodn 4 Diéu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cua Chinh phi thi Diéu 44 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 da hét hiéu luc tir ngay 01/7/2025.

Nhu vy, tai thoi diém tiép nhéan ho so chuyén muc dich dat cta ong Phan
Xuan Quy cung sir dung dat v6i ong Vit Ptc Tinh, Phong Kinh té xa Pht Vinh
khéng con cin ctr phap 1y nao khac ngoai khoan 5 Piéu 116 Luat Dat dai nam
2024 dé xem xét diéu kién cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

I11. Két qua doi thoai:

1. Y kién ciia nguoi khiéu nai.

Tai budi ddi thoai, 6ng Phan Xuan Quy c6 ¥ kién nhu sau:

Ong Phan Xuan Quy ndp hd so chuyén muyc dich sir dung dat doi véi thira
dat s6 271, 267, 268, 266 to ban d6 57, xa Pha Tan (cii) nay thudc to ban dd 111,
xa Pht Vinh (md1i) tai Trung tdm phuc vu hanh chinh cong xa Phu Vinh vao ngay
25/7/2025. Tuy nhién, Phong Kinh té xa Phu Vinh ky ban hanh Vin ban s6
09/PKT-BP ngay 28/7/2025 chuyén tra hd so khong giai quyét véi 1y do cac thira
dat 6ng Phan Xuan Quy cung str dung dat véi ong Vil Puc Tinh dé nghi chuyén
muc dich str dung dat khong thudc dat nong nghiép trong khu dan cu nén khong
da diéu kién chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 116
Luat Dét dai nim 2024.

Do d6, ong Phan Xuan Quy khong dong ¥ va cho rang cac thira dat éng
Phan Xuan Quy cung sir dung dat v6i ong Vil Pc Tinh dé nghi chuyén myc dich
str dung dt tai xa Pha Vinh, tinh Pong Nai thudc dat néng nghiép trong khu dan
cu nén du diéu kién dugc phép chuyén muc dich chuyén muc dich sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 116 Luat Dét dai nam 2024. Céc co s& duoc ong
Phan Xuén Quy vién din dé xac dinh cac thira dit néu trén 1a dit nong nghiép
trong khu dan cu, gom:

- V& quy hoach sir dung dét: Theo Quy hoach sir dung dit dén nim 2030
duoc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sé 5371/QD-UBND ngay
31/12/2021, phan dién tich dé nghi chuyén muc dich str dung dat thudc cac thia
dat s6 266, 267, 268 va 271, t& ban d6 s 57, x4 Phu Tan (cii) duoc quy hoach 1a
dat & tai nong thon.

- V& vi tri, hién trang va ngudn goc hinh thanh thira dat:



+ Cac thua dat s6 267, 268, 266 va 271, t& ban db sd 57, xa Phu Tan (ci)
c6 vi tri tiép giap Pudng 118 — 13 tuyén dudng chinh dan vao khu du lich Thac Ba
Giot; khu vuc xung quanh da hinh thanh khu dan cu hién hitu, c4c thira dat lién
ké dd xay dung nha 6, trong d6 c6 thira dat da xay dung ngdi biét thu khang trang.

+ Céc thtra dat néu trén duoc tach ra tir thira dat s6 227, to ban d6 sb 57, x4
Pht Tén (cii) - d3 duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DD 088016 ngay 06/9/2022 cho 6ng Phan Xuan Quy cung sir dung dét véi
ong Vi Buc Tinh, voi téng dién tich 8.765,4 m?, trong d6 c6 400,0 m? dat & va
8.365,4 m? dat trong cdy 1au nam.

Vi vy, ong Phan Xuin Quy dé nghi thu hdi Vin ban s 09/PKT-PP ngay
28/7/2025 cua Phong Kinh té x3 Phu Vinh va tiép tuc giai quyét hd so chuyén
muc dich sir dung dat. Ngoai ra, ong Quy dé nghi UBND x3 Pht Vinh tra 10i viéc
khong cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong ciy lau nam sang dat
& do xa Phu Vinh di vuot chi tiéu sir dung dat & so véi chi tiéu duge phan bo cua
UBND tinh Déng Nai.

2.Y kién ciia ngwoi chi tri budi ddi thoai

Qua y kién ctia ngudi khiéu nai, y kién trinh bay cua cac thanh phan tham
du cudc hop ddi thoai, Ong Vii Manh Duong, Pho Chi tich UBND xa Phua Vinh,
tinh Péng Nai — Nguoi chi tri d6i thoai két luan: Théng nhat véi Bao céo sd
04 /BC-TXM ngay 12/12/2025 ctia T6 xac minh duogc thanh l4p theo Quyét dinh
s6 1077/QD-UBND ngay 04/12/2025 ctia UBND x4 Phu Vinh vé két qua xéc
minh noi dung don khiéu nai ctia 6ng Phan Xuan Quy; ndi dung 6ng Phan Xuan
Quy khiéu nai cho rang cac thira dat ong Phan Xuan Quy cing sir dung dat véi
éng Vii Btc Tinh dé nghi chuyén muc dich sir dung dit thudc dit nong nghiép
trong khu dan cu la khong c6 co s¢ xem xét. Cac ndi dung khong thuoc Van ban
s6 09/PKT-BP ngay 28/7/2025 ctia Phong Kinh té x3 Pha Vinh s& khong duoc
xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia Luat khiéu nai.

IV. Két luén.

Tai khoan 2 Diéu 22 Nghij dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia
Chinh phu quy dinh: “Cdc don vi hanh chinh cdp xd sau sdp xép dwoc tiép tuc sir
dung quy hoach sir dung dat cdp huyén, ké hoach sir dung ddt hdang nam cdp huyén
hodic quy hoach dwgc Idp theo quy dinh ciia phép ludt vé quy hoach dé thi va néng
thén da dwoc co quan nha niede cé tham quyén phé duyét theo quy dinh ciia phdp
ludt trweée ngay 01 thang 7 ndm 2025 trén dia ban hodc chi tiéu sir dung dat trong
phirong dn phén bé va khoanh viing dat dai ciia quy hoach tinh dwoc phin bé dén
don vi hanh chinh ccfp xd sau sd'p xé}) dé lam can cir thwee hién cdc nhiém vu quan
Iy nha nuée vé dat dai cho dén khi hoan thanh céng tdc ra soat, ldp quy hoach,
ké hoach sir dung dat theo cac don vi hanh chinh méi”. Trén co s& ndi dung huéng
dan ctia Cuc Quy hoach va Phat trién tai nguyén dat - Bo Tai nguyén va Moi



truong tai Van ban sd 2237/QHPTTND-PQHDD ngay 23/10/2024; Vian ban sb
166/QHPTTND-PQHDD ngay 23/01/2025, vi¢c can cir Quy hoach chung xa Phu
Tan (cii) dé x4c dinh pham vi, ranh gi61 khu dan cu nong thon lam co sé xac dinh
dat nong nghiép thuéc pham vi trong hay ngoai khu dan cu 1a phu hop. Theo do,
cac thira dat sb 266, 267, 268 va 271, to ban d6 s6 111, xa Phi Vinh duoc xéc
dinh 1a dat nong nghiép nam ngoai khu dan cu.

- Tai thoi diém tiép nhan hd so (ngay 25/7/2025), can ctr cho phép chuyén
muc dich st dung dat d6i voi truong hop ca nhan dé nghi chuyén muc dich st
dung dat duoc quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Piéu 116 Luat DAt dai nam 2024
dugc sira ddi, bd sung tai diém a, khoan 2 Piéu 57 Luat quy hoach do thi va nong
thon, cy thé:

+ Tai khoan 5 Diéu 116 Luat dat dai 2024, quy dinh “Can cir cho phép
chuyén muc dich siv dung dat néng nghiép trong khu déan cu, dat néng nghiép
trong ciing thira dat c¢é dat & sang ddt ¢ hodc chuyén muc dich sir dung cdc loai
dat phi néng nghiép khéng phdi la ddt ¢ sang dat ¢ doi véi hé gia dinh, cd nhén
la quy hoach sir dung dat cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phdn
khu theo quy dinh cia phdp ludt vé quy hoach dé thi da dwoc co quan cé tham
quyén phé duyét.”

+ Tai khoan 6 Piéu 116 Luat Dét dai naim 2024 quy dinh cin cir dé giao
dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat: “6. Can cit giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt déi véi trieong hop khéng
thuée dién chdp thudn chii trwvong dau tw, chdp thudn nha dau tw theo phdp ludt
vé dau tw dwoc thue hién theo quy dinh cua Chinh phu”. N6i dung nay dugc Chinh
pht hudng dan thuc hién tai khoan 1 Diéu 44 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024: “Can cir giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat doi voi trwong hop khéng thudce dién chdp thudn chi trwong dau tw, chdp
thudn nha dau tw theo phdp ludt vé dau tw la ké hoach sir dung dat hang nam cdp
huyén di dwoc co quan cé thim quyén phé duyét...” nhung hét hiéu luc tir ngay
01/7/2025 theo quy dinh tai diém c khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu.

Nhu vay, tai thoi diém tiép nhan va xem xét diéu kién cho phép chuyén
muc dich sir dung dat tir dat trong cdy 1au nim sang dat ¢ di véi truong hop cua
6ng Phan Xuan Quy cung sir dung dat véi 6ng Vil Pac Tinh duoc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 116 Luat Pat dai nim 2024 14 ding quy dinh. Do 4o,
n6i dung khiéu nai ctia 6ng Phan Xuan Quy 13 khong c6 co s¢ dé xem xét, giai
quyét.

T nhitng nhan dinh va can ct trén,

QUYET PINH:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2014-QH15-523642.aspx?anchor=dieu_116

Piéu 1.

a) Khong cong nhan noi dung khiéu nai theo Pon khiéu nai dé ngay
27/10/2025 cua 6ng Phan Xuan Quy.

b) Coéng nhan va giir nguyén ndi dung Vin ban sé6 09/PKT-PP ngay
28/7/2025 ctia Phong Kinh té x3 Phti Vinh V/v chuyén tra hd so chuyén muc dich
sir dung dat tir dat nong nghiép sang dat ¢ tai xa Pha Vinh, tinh Dong Nai ctia ong
Phan Xuan Quy cung st dung dit v6i 6ng Vit e Tinh.

Diéu 2.

Giao Phong Kinh té cong bd, giri Quyét dinh nay dén 6ng Phan Xuan Quy
(t6 chire Igp bién ban c6 sw tham gia ciia Chii tich UBND xd Phui Vinh d@é lweu ho
so gidi quyét khiéu nai theo quy dinh); thuc hién niém yét cong khai Quyét dinh
nay tai Tru s& lam viéc UBND xa Pha Vinh trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay
niém yét.

Giao Phong Vin hoa — Xa hoi cong khai Quyét dinh nay trén cong thong
tin dién tr cua xa Phu Vinh (Thoi gian déng tdi it nhat la 15 ngay lién tuc).

Piéu 3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh nay, néu
6ng Phan Xuin Quy khéng ddng ¥ voi viée giai quyét khiéu nai ctia Chu tich
UBND x4 Phti Vinh thi ¢6 quyén khiéu nai dén nguoi c6 tham quyén giai quyét
khiéu nai 1an hai hoic khoi kién vu 4n hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua
Luat Khiéu nai va phap luat vé td tung hanh chinh.

Piéu 4: Chanh Van phong UBND x4; Truong phong Kinh té xd Phu Vinh,
Truong phong Van hoa, 6ng Phan Xuan Quy va céac co quan, td chire, don vi, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh Quyét dinh nay. Quyét dinh co6 hiéu
luc ké tir ngay ky ban hanh./.

Not nhgn: KT. CHU TICH

- Chi tich UBND tinh Pdng Nai (kinh b/c); AQ CHU TICH
- Thanh tra tinh Pong Nai (kinh b/c);

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND x4;
- Véan phong HODND&UBND x4;

- Phong Kinh tg;

- Phong Vian hoa — Xa hoi;
- Luu: VT, KT.
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